comune di brebbia (va)
piano attuativo AS 2 - via Motta Pivione

prop. Franzetti Alessandra e Franzetti Luca Fabio

RELAZIONE = rev. marzo 2019

Proprieta:
FRANZETTI Alessandra
residente a Brenta (VA) in via Valcuvia n. 100

FRANZETTI Luca Fabio
residente a Brebbia (VA) in via Motta Pivione n. 18
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comune di brebbia (va)
piano attuativo AS 2 - via Motta Pivione

prop. Franzetti Alessandra e Franzetti Luca Fabio

RELAZIONE

La presente richiesta, che interessa un’unica proprieta a nome dei Sigg.
Franzetti Alessandra e Franzetti Luca Fabio, & disciplinata dal Piano delle
Regole del P.G.T. del Comune di Brebbia all’articolo 106 — aree di

completamento urbano AS2 ed in attuazione al comma 2; gli interventi

edilizi dovranno essere autorizzati mediante Piano Attuativo di cui all’Art.
12 della LGT.

Viene esclusa, in quanto non ricorrono le condizione di cui al comma 7
dellarticolo 106, la procedura straordinaria da autorizzarsi mediante
Programma Integrato di Intervento ai sensi dell’Artt. da 87 a 93 della LGT.
Per le aree di completamento urbano si applicano gli indici e parametri
definiti dall’Art. 85 del Piano delle Regole — Capo Il che disciplina ’Ambito

territoriale T2: sistemi insediativi ordinari.
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Come meglio specificato negli allegati il comparto in oggetto & denominato

"Comparto 2” e comprende parte del mappale 6755.
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comune di brebbia (va)
piano attuativo AS 2 - via Motta Pivione
prop. Franzetti Alessandra e Franzetti Luca Fabio

|’area ricade nella classe 1 — permeabilitd primaria da media ad alta — dalla

carta degli elementi idrogeologici.
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comune di brebbia (va)
piano attuative AS 2 - via Motta Pivione
prop. Franzetti Alessandra e Franzetti Luca Fabio

Tipologia edilizia proposta

lLa tipologia edilizia proposta, considerato il tessuto edilizio esistente
circostante, & quella caratterizzata dal villino singolo.

Ai sensi dellArt. 137 del Piano delle Regole, essendo l'area compresa
nelfunita di paesaggio UP6, le costruzioni avranno i seguenti requisiti;

- disposizione con il lato maggiore tendenzialmente paralielo al confine,
considerato tuttavia la criticita delle distanze da rispettare rispetto al
gasdotto che vincolano il posizionamento dell'ingombro;

- localizzazione coerente rispetto al fronte agricolo/boscato posto sul lato
ovest;

- non saranno realizzati edifici accessori tra il fabbricato principale ed il
confine;

- saranno mantenuti gli allineamenti rispetto agli edifici gia esistenti;

- non verranno previste rampe di accesso ai piani interrati, in quanto non
presenti.

Le sistemazioni a verde si attueranno con presenza di esemplari arborei
isolati.

L'allargamento della sede stradale e |la formazione di percorso pedonale

migliorano i servizi e gli spazi pubblici di interesse locale.
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comune di brebbia (va)
piano attuativo AS 2 - via Motta Pivione
prop. Franzetti Alessandra e Franzetti Luca Fabio

Opere di finitura proposte

Si allega a scopo indicativo, immagine della tipologia di fabbricato che si
intende proporre; l'aspetto esteriore sara caratterizzato da diversi colori,

mentre la tipologia sara simile per tutti gli edifici.
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comune di brebbia (va)
piano attuativo AS 2 - via Motta Pivione
prop. Franzetti Alessandra e Franzetti Luca Fabio

Opere da realizzare a scomputo oneri di urbanizzazione

L'allargamento della sede stradale e la formazione di percorso pedonale
migliorano i servizi e gli spazi pubblici di interesse locale.

l.a superficie di riferimento del Comparto 2, confermata da rilievo
celerimetrico effettuato in sito, corrisponde a quella indicata nella
presentazione del Piano Attuativo riferito al Comparto 1 (proprietd ex
Daverio).

| diritti edificatori del Comparto 2 costituiscono il 46% dellintero intervento
che sviluppa una superficie complessiva di mq. 6061,00; considerato che I
area & compresa tra il 25% e 50% del totale, con un coefficiente pari a 1,00,
il diritto edificatorio & pari a 0,24 mq./mq. della superficie territoriale.
L'intervento prevede, all'interno dell'area di proprieta, l'allargamento della

sede stradale di Via Motta Pivione da ml. 4,50 a ml. 6,00, la formazicne del
relativo percorso pedonale a margine, larghezza 1,50 e la realizzazione di

un' area a parcheggio, con_interessamento di una superficie complessiva

pari a mg. 267,05 (rif. Tavola 4 - Dimostrativo area in cessione). L'area sara

ogaetto di cessione a favore dell Amministrazione Comunale.

In secondo luogo, a seguito di specifiche richieste dell’ Amministrazione
Comunale, viene completato un percorso pedonale in aree adiacenti al lotto
interessato, avente sviluppo di circa ml. 107,00 (rif. Tavola 4); parte con
sola delimitazione di segnaletica orizzontale e parte anche completa di
realizzazione di cassonetto stradale sino al raggiungimento dell' area a
parcheggio sita in angolo con via L. da Vinci. A margine di gueste opere
viene prevista la rimozione di palo Telecom esistente con conseguente
interramento delle linee aeree ad esso serventi.

Le urbanizzazioni sopra descrifte ammontano ad un costo complessivo di €
19.897,46 (rif. computo metrico - cap. 1-2-3-4) a carico dei proponenti.

E' prevista inoltre la realizzazione di un nuovo tratto di fognatura — acque
nere - sino al raggiungimento del pozzetto di ispezione sulla via Motta
Pivione; tali opere, che si rendono necessarie in quanto il lotto non & servito

da alcun coliettore fognario comunale, interessano una lunghezza di ml.
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comune di brebbia (va)
piano attuativo AS 2 - via Motta Pivione
prop. Franzetti Alessandra e Franzetti Luca Fabio

48,45 per un costo complessivo di € 7.054,75 (rif. computo metrico - cap. 5)
a carico dei proponenti,
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comune di brebbia (va)
pianc attuativo AS 2 - via Motta Pivione
prop. Franzetti Alessandra e Franzetti Luca Fabio

DATI DEL COMPARTO 2 — INDICI URBANISTICI
- Superficie in area AS2 e ambito T2 mgqg. 2.800,00 (St)

a dedurre:

sup. arretramento stradale e

formazione percorso pedonale mq. 184,05
- Superficie fondiaria in area AS2 e ambito T2 mgq. 2.615,95 (Sf)
Diritto edificatorio DE = 0,24 mg/mq St x 0,24 mq 672,00 (Slp)

Indice di edificabilita fondiaria max
If = 0,31 mg/mg Sf x 0,31 mq 810,94

Massima Slp in progetto mg. 672,00 (SIp)
Volumetria ammessa = Sip x H 3,00 ml. mc. 2.016,00
Superficie coperta Sc = 30% (Sf) Sf x 30% mqg. 784,79
Altezza massima edifici mi. 9,50

Superficie filtrante Sfil = 40% (Sf) Sfx40%  mqg. 1.046,38

ONERI DI URBANIZZAZIONE
- PRIMARIA mc. 2.016,00x€6,24= € 12.579,84
Oneri non dovuti in quanto inferiori ad € 26.952,21 (€19.897,46 + 7.054,75)

a carico del proponente per la realizzazione di allargamento stradale,

formazione percorso pedonale, tratto di fognatura, rimozione palo Telecom

ed interro della linea aerea.

- SECONDARIA mc. 2.016,00x€8,33= € 16.793,28
Oneri da versare in fase di rilascio del singolo provvedimento autorizzativo

{(Permesso di Costruire, SCIA ecc...).

COSTO DI COSTRUZIONE

Costi da quantificare in fase di rilascio del singolo provvedimento

autorizzativo. (Permesso di Costruire, SCIA ecc...).
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comune di brebbia (va)
piano attuativo AS 2 - via Motta Pivione
prop. Franzetti Alessandra e Franzetti Luca Fabio

AREA PER SERVIZI AD INTERESSE PUBBLICO
Ai sensi dellArt. 20 — Disciplina del Piano dei Servizi - gli interventi
eseguibili mediante Piani Attuativi dovranno prevedere superfici minime per

servizi di interesse pubblico o generale in misura non inferiore a:
0,60 mq / mq di Slp di cui:
a. 0,20 per aree a parcheggio
b. 0,40 per aree a verde pubblico, sport gioco, tempo libero (aree per

servizi commisurate alla slp residenziale).

Totale area per servizi di competenza al Comparto 2
Slp x 0,60 = mq. 672,00 x 0,60 = mqg. 403,20

a. aree a parcheggio

Slp x 0,20 =mq. 672,00 x 0,20 = mq. 134,40
L'area da cedere & statéi.‘individuata mediante la creazione di n° 6 posti
comprensivi di area di ma.'n'ovra (Rif, Tavola 3):

ma. 135,95 > ma. 134,40

b. aree a verde pubblico, sport gioco, tempo libero (aree per servizi
commisurate alla slp residenziale).
Slp x 0,40 =mgq. 672,00 x 0,40 = mg. 268,80
| proprietari propongono, ai sensi del sopracitato comma 3 lettere a) e c), di
suddividere I'importo dovuto e di seguito riportato
mg. 268,80 x € 60,00 = € 16.128,00

nei seguenti due scenari di compensazione:
a. monetizzazione pari al 50% dell'importo - € 8.064,00 (Art. 46
comma 1 lettera a) delle aree per sevizi eccedenti la quota

necessaria per la corretta funzionalita degli insediamenti;
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comune di brebbia (va)
piano attuativo AS 2 - via Motta Pivione
prop. Franzetti Alessandra e Franzetti Luca Fabio

¢. commutazione pari al 50% dell'importo - € 8.064,00, del
controvalore economico dei servizi e relative aree non attuate in situ
in interventi coerenti con gli obiettivi strategici del PdS 2012
finalizzati a:
- realizzazione di fosso drenante lungo il confine ovest per un costo
complessivo di € 10.208,16 (rif. computo metrico - cap. 6) superiore
a € 8.064,00.

Sangiano, 05 marzo 2019
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